UMOWA nr 01/2025/Nadrzeczna 29/31

Zawarta w dniu ............ r. w Tomaszowie Mazowieckim pomiedzy: Wspdlnota
Mieszkaniowg ul.Nadrzeczna 29/31 w Tomaszowie Maz., w imieniu ktérej na
podstawie umowy o zarzadzanie nieruchomoscia wspoélng wystepuje
Spétdzielnia Mieszkaniowg ,,GROTA” z siedzibg w Tomaszowie Mazowieckim
przy ul. Nadrzecznej 38/40 zwana dalej ,,Zamawiajagcym", reprezentowang przez:
- Krzysztofa Struckiego — Prezesa Zarzadu,
- Anne Kotkiewicz — Czlonka Zarzadu,
afirmag..................... ,Zsiedzibg ..o,
nazywang dalej ,,Wykonawc3a" , reprezentowang przez:

o nastepujacej tresci:
§1

Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane
polegajgce na REMONCIE KLATEK SCHODOWYCH W BUDYNKU MIESZKALNYM
WIELORODZINNYM PRZY UL. NADRZECZNEJ 32, zgodnie z obmiarem robét,
warunkami technicznymi, ofertg oraz sztukg budowlana.

§2
1. Strony ustalajg nastepujgce terminy realizacji robat:
1.1. Przekazanie placu budowy do ...31.08.2025r....
1.2. Rozpoczecie robot ...01.09.2025 .
1.3. Zakonhczenie robot ...20.10.2025tr....
2. Terminy wykonania roboét objetych niniejszg umowg ulegng zmianie w przypadku:
2.1. Opodznienia przekazana przez Zamawiajgcego placu budowy lub frontu robat.
2.2. Przerw w realizacji robét, powstatych z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego.
2.3. Zlecenia robot dodatkowych lub zamiennych jezeli terminy ich zlecenia, rodzaj

lub zakres, uniemozliwiajg dotrzymanie pierwotnego terminu umownego.

§3

1. Zamawiajgcy przekaze protokolarnie Wykonawcy teren budowy w terminie
do ...31.08.2025r.....
§4
1. Zamawiajgcy powotuje inspektora nadzoru inwestorskiego w  osobie

....................... inspektor nadzoru dziata w granicach umocowania okreslonego
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
§5
1. Zamawiajgcy zapewnia nieodptatnie zrédto poboru energii elektrycznej i wody oraz
pomieszczenie socjalne bez w-c.
2. Zamawiajgcy zapewni dostep do pomieszczen, w ktdérych bedg prowadzone roboty
zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy,
3. Zamawiajgcy zapewni dostep do piondéw instalacyjnych umozliwiajgcy realizacje
przedmiotu umowy.
§6

1. W czasie realizacji robét Wykonawca bedzie utrzymywat teren budowy w stanie
wolnym od przeszkdéd komunikacyjnych oraz bedzie usuwat i sktadowat wszelkie
urzgdzenia pomocnicze i zbedne materiaty, odpady i Smieci oraz niepotrzebne
urzgdzenia prowizoryczne.



Wykonawca zapewni witasciwg organizacje i koordynacje robét poprzez
zabezpieczenie nadzoru wykonawczego.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za jakos¢, terminowosC oraz
bezpieczenstwo robot wykonywanych przez podwykonawcow.
Wykonawca bedzie prawidtowo prowadzit dokumentacje budowy.
Wykonawca zobowigzuje sie do umozliwienia wstepu na teren budowy
pracownikom organéw panstwowego nadzoru budowlanego, do ktorych nalezy
wykonywanie zadan okreslonych ustawg - Prawo budowlane oraz do
udostepnienia im danych i informacji wymaganych tg ustawa.
Po zakonczeniu robét Wykonawca zobowigzany jest uporzgdkowac teren budowy
i przekaza¢ go Zamawiajgcemu w terminie trzech dni po podpisaniu protokotu
odbioru koncowego.
Wykonawca zapewnia ogoélny dozor terenu budowy.

§7
Wykonawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia budowy i robét z tytutu szkod, ktére
mogaq zaistnie¢ w okresie od rozpoczecia robot do przekazania przedmiotu umowy
Zamawiajgcemu, w zwigzku z okre$lonymi zdarzeniami losowymi - od ryzyk
budowlanych oraz od odpowiedzialnosci cywilne;j.
Wykonawca obowigzany jest okazaé Zamawiajgcemu na jego zgdanie wtasciwe
polisy.
W przypadku niedopetnienia przez Wykonawce obowigzku ubezpieczenia,
Zamawiajgcy dokona ubezpieczenia budowy na koszt Wykonawcy.

§8

W przypadku powstawania w trakcie robdét odpaddéw budowlanych Wykonawca
zobowigzany jest do usuwania ich na biezgco z terenu budowy, badz zapewnienia
pojemnika na gruz, w ktérym bedg one sktadowane. Koszty wywozu odpaddw, jak
i zamowienie oraz uregulowanie naleznosci za kontener na gruz lezg po stronie
Wykonawcy robot.

1.
2.

§9
Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé przedmiot umowy z materiatéw wtasnych .
Materiaty i urzgdzenia o ktérych mowa w ust. 1 powinny odpowiadac co do jakosci
wymogom wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie
okreslonym w art. 10 ustawy - Prawo budowlane.
Na materiaty Wykonawca obowigzany jest posiadaé certyfikat na znak
bezpieczenstwa, deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polskg Normg lub
aprobatg techniczna.

§10
Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego petng odpowiedzialnos¢ za roboty,
ktére wykonuje przy pomocy podwykonawcow.
Wykonawca zapewni ustalenie w umowach z podwykonawcami takiego okresu
odpowiedzialnosci za wady, aby nie byt on krétszy od okresu odpowiedzialnosci za
wady Wykonawcy wobec Zamawiajgcego.

§ 11
Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy ustala sie:
W KWOCIE ..o, zt brutto

SIOWNIC: e

Wykonawca gwarantuje statos¢ cen jednostkowych za roboty wykonane w okresie
do...... 20.10.2025 .



§12
Strony postanawiajg, ze rozliczenie za wykonane roboty odbedzie sie fakturg
koncowa: po odbiorze korncowym.
Podstawe do wystawienia faktury koncowej i koncowego rozliczenia stanowi
protokot odbioru kohcowego przedmiotu umowy.

§13
Ustala sie nastepujgcy termin ptatnosci faktury koncowej - 30 dni od daty
wystawienia faktury.
Zaptata nalezno$ci z faktur nastgpi przelewem na konto Wykonawcy;
podane na fakturze.

§ 14

Wykonawca przyjmuje na siebie nastepujgce obowigzki szczegotowe:

1)
2)

3)
4)

2)

3.

petnienia funkcji koordynacyjnych w stosunku do roboét realizowanych przez
podwykonawcow,

informowania Inspektora Nadzoru o koniecznosci wykonania robét dodatkowych
lub zamiennych w terminie 3 dni od daty stwierdzenia koniecznosci ich wykonania,
informowania Inspektora Nadzoru o terminie zakrycia rob6t ulegajgcych zakryciu.
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robdt, ich czesci bgdz urzgdzenh z winy
Wykonawcy w toku realizacji oraz w okresie gwarancji - naprawienia ich

i doprowadzenia do stanu poprzedniego.

§ 15
Strony postanawiajg, Zze obowigzujgcg je formg odszkodowania sg nizej
wymienione kary umowne.
Kary te bedg naliczane w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:
Wykonawca ptaci Zamawiajgcemu kary umowne:
« za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy powstatg z winy Wykonawcy,
w wysokos$ci 1% wynagrodzenia ustalonego w umowie za kazdy dzien zwioki,
« za zwioke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi
za wady - w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego za kazdy dzieh zwioki
liczonej od dnia wyznaczonego na usunigcie wad,
« za odstgpienie od umowy z przyczyn zawinionych przez Wykonawce
w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego,
Zamawiajgcy ptaci Wykonawcy kary umowne:
« za zwioke w przeprowadzeniu odbioru w wysokos$ci 1% za kazdy dzien zwtoki,
liczgc od nastepnego dnia po terminie, w ktdérym odbior miat by¢ zakonczony
o z tytutu odstgpienia od umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy
w wysokosci 10 % wynagrodzenia.
Jezeli wysokos¢ zastrzezonych kar umownych nie pokrywa poniesionej szkody,

strony mogg dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego.

1.

2.

§ 16
Wykonawca (Kierownik Budowy) bedzie zgtaszat Zamawiajgcemu gotowos¢
do odbioru.
Zamawiajgcy wyznaczy termin i rozpocznie odbiér przedmiotu umowy w ciggu 5
dni roboczych od daty zawiadomienia go o osiggnieciu gotowosci do odbioru,
zawiadamiajgc o tym Wykonawce.
Strony postanawiajg, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokét, zawierajgcy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone
na suniecie ewentualnych wad stwierdzonych przy odbiorze.



4. W przypadku nie dokonania odbioru przez Zamawiajgcego w ustalonym terminie,
Wykonawca powota komisje i dokona odbioru jednostronnego. Protokot z takiego
odbioru, stanowit bedzie podstawe do wystawienia faktury koncowej
i uregulowania naleznosci przez Zamawiajgcego.

5. Zamawiajgcy dokona w terminie 2 dni roboczych odbioru robdt zanikajgcych
lub ulegajacych zakryciu, liczgc od daty zgtoszenia gotowosci do odbioru.

§17

1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu 3 lata gwarancji na roboty objete niniejszg
umowa.

2. Bieg terminu gwarancji rozpoczyna sie od daty odbioru koncowego lub od daty
przekazania w uzytkowanie catego przedmiotu umowy .

3. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzuje sie do bezptatnego usuniecia
usterek powstatych z przyczyn zawinionych przez Wykonawce w terminie 7 dni,
jezeli bedzie to mozliwe technicznie lub w innym terminie uzgodnionym przez
strony.

§18
Zmiana postanowieh zawartej umowy moze nastgpi¢ za zgodg obu stron,
wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.

§19
Wszystkie ewentualne kwestie sporne powstate na tle wykonania niniejszej
umowy Strony rozstrzyga¢ bedg polubownie. W przypadku nie dojscia
do porozumienia, spory podlegajg rozstrzyganiu przez wiasciwy Sad.

§ 20
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa, stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz w sprawach procesowych, przepisy Kodeksu postepowania cywilnego.
§ 21
Umowe niniejszg sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach
z przeznaczeniem po jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



